
Stadt Plochingen Bebauungsplan und örtliche Bauvorschriften „Filsgebiet-West, nördlich der Fils“ Liste der geänderten Planinhalte 

1 
 

Bebauungsplan und örtliche Bauvorschriften „Filsgebiet-West, nördlich der Fils“ 

Liste der geänderten Planinhalte – Grundlage für die inhaltliche Beschränkung der erneuten Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB 

 

Geänderte Planinhalte Planungsrecht 

Lfd.-Nr. Inhalt der Festsetzung Betroffene Planteile 
P1 Neuabgrenzung Geltungsbereich im östlichen Planteil. Entfall der Festsetzung Straßenverkehrsfläche, 

Grünfläche und Verkehrsfläche Radweg mit Querung über die Fils im östlichen Teil. 
 

Teil A / Teil B / Teil C / Teil E. 

P2 Verkehrsregelung „kleine“ Unterführung. Festsetzung Straßenverkehrsfläche mit separatem Gehweg 
nach Beschlussfassung zur Regelung über Lichtsignalanlage. 
 

Teil A / Teil E mit Ergänzung Anlage 
Verkehrstechnische Untersuchung  

P3 Anpassung Baufenster und GRZ (z. B.: 0,6 anstatt 0,8 und MU9 = 0,75). Anpassung der 
Nutzungsschablone. 
 

Teil A / Teil E 

P4 Erhöhung der maximalen Bauhöhe, um ein Staffelgeschoss zu ermöglichen (Anpassung der 
Nutzungsschablone)3 
 

Teil A / Teil B Pkt. 2.1.2 / Teil E 

P5 Anheben der EFH-Höhen für hochwasserangepasstes Bauen. 
 

Teil A / Teil E 

P6 Aufschüttung nach §9 Abs. 1 Nr. 16c und 17 BauGB im Bereich des Baufensters, um 
Hochwasserzufluss in große Unterführung zu verhindern. 
 

Teil A / Teil B, Pkt. 17 / Teil E 

P7 Ergänzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen 
(pfg7) 
 

Teil A / Teil B, Pkt. 15.1 / Teil E 

P8 Regelung zur Zulässigkeit von Einzelhandelsbetrieben 
 

Teil B, Pkt. 1.1 und 1.2 / Teil E 

P9 Abstandshaltung von Stellplätzen für Kraftfahrzeugen zu öffentlichen Grünflächen 
 

Teil B, Pkt. 5 / Teil E 
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Geänderte Planinhalte Örtliche Bauvorschriften  

Lfd.-Nr. Inhalt der Festsetzung Betroffene Planteile 
ÖB1 Klarstellende Regelung zur Nutzung erneuerbare Energien. 

 
Teil C, Pkt. 1.5, 6 / Teil E 

ÖB2 Ergänzende Regelungen für Vorgaben zu Beleuchtung. 
 

Teil C, Pkt. 1.7 / Teil E 

ÖB3 Regelung zur Höhe und Materialität von Einfriedungen 
 

Teil C, Pkt. 6 / Teil E 

ÖB4 Klarstellung Regelung der Bemessung zur Herstellung von Fahrradabstellplätzen 
 

Teil C, Pkt. 7 / Teil E 

ÖB5 Regelung zu Stützmauern innerhalb des Pfg 7 
 

Teil C, Pkt. 8.1 / Teil E  

 

Geänderte nachrichtliche Übernahmen / Hinweise 

Lfd.-Nr. Inhalt der Nachrichtlichen Übernahme / Hinweise Relevante Planteile 
N1 Ergänzung Planeintrag Freihaltekorridor Filstal-Bahntrasse „Drittes Gleis“. 

 
Teil A 

N2 Übernahme der neuen HQ100-Hochwasserlinien nach Veröffentlichung der HQ100-
Hochwassergefahrenkarten in Folge der Neuberechnung des 100-jährlichen Hochwassers an der Fils. 
Ergänzung der damit verbundenen Hinweise und Rechtsfolgen der Lage im 
Überschwemmungsgebiet. Ergänzende Erläuterungen zur Hochwasseranpassung in der Begründung. 
 

Teil A / Teil D Pkt. 5 / Teil E 

N3 Anpassung der Gewässerrandstreifen im Bereich Gänswasen auf 10 m aufgrund Differenzierung 
zwischen Innen- und Außenbereich. 
 

Teil A 

N4 Ergänzung des Hinweises zur archäologischen Sondierung des archäologischen Denkmals 
„Abgegangenes Filswehr“ (Nr. 18M). 
 

Teil D 

N5 Fortschreibung Flächenbilanz zum Bebauungsplan. 
 

Teil E, Pkt. 12 
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Anlage 

Übersichtsplan mit Markierung der geänderten Planinhalte in der Planzeichnung (Teil A). 

 

 

Legende 

Teil A – Gemeinsame Planzeichnung 

Teil B – Textteil Planungsrecht 

Teil C – Textteil örtliche Bauvorschriften 

Teil D – Hinweise 

Teil E – Begründung mit Anlagen 

 

 


