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1.1 Ausgangslage und Zielsetzung

Fachliche Présentation Planstatt Senne
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Aufgabenstellung
Beseitigung von Missstanden im Rahmen der Stadtsanierung

= Stadtebauliche Neuordnung und
Qualitatsaufwertung mit
Bebauungsplanaufstellung

* Neuordnung der ErschlieRung

= Ersatzneubau der Filsbricke

= Gestalterische und dkologische
Aufwertung der Fils und Uferzonen

PLANSTATT SENNER &3 6



Zeitschiene
Termine

Auftakt Juli 2022

22.11.2022 Vorstellung im Gemeinderat
22.10.2022 Workshop mit Verwaltung
13.01.2023 Behdrdentermin
27.01.2023 Klausurtagung

06.05.2023 Anliegerdialog

13.06.2023 Vorstellung im Ausschuss
14.09.2023 Workshop mit Verwaltung
28.10.2023 Klausurtagung

14.11.2023 Vorstellung im Ausschuss
22.11.2023 Burgerinformation

12.12.2023 Beschlussfassung Gemeinderat
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2. | Stadtebaulicher Entwurt

Fachliche Présentation Planstatt Senne
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Richtung Altstadt
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Leitkonzept
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‘ I I Richtung Markte

Fils

Raumbildung:

Zugang Fils und Sondernutzung bilden die besonderen
Adressen im Gebiet aus und fordern die Identitatsbildung.

Riegelbebauung entlang Bahn und BundesstraBe zum
Larmschutz

StraBenbdume zur Raumstruktur



2. | Nutzung- und Gebdudestrukiur

Fachliche Présentation Planstatt Senne




Stadtebaulicher Entwurf
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Efimﬁl% StGdtebaulicher Entwurf
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Stadtebaulicher Entwurf

2c Gebdaudestruktur und Geschossigkeit

Bestand

Neubebauung
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2. | ErschlieBung

ntation Planstatt Senner

Fachliche Prése



Aussere ErschlieBung
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Durchfahrt wird fiir KFZ-Verkehr aus

. Sicherheitsgriinden geschlossen — EI’SCh“eBU ﬂg
FulRgangerdurchgan ¥
g th gang Neue BFL.I.Cke und sichere und attraktive Gestattung -
unter Bahn Straenfihrung Rad- und FuRverkehr
., —

_______

tve.

Wendemaéoglichkeit Ausbau

Radschnellwegbriicke als
Radschnellwegverbindung (5,5 m) Behlfsbricke

plus Ausweichbuchten
PLANSTATT SENNER & @ 16



Briicke
Variante flacher Bogen

Breite ca. 11 m mit Fahrbahn 7,50 m,
wovon beidseitg 1,50 m fur Ful3géanger markiert ist
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Parkierung
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[ﬁ] Zentrale Parkdecks Offentliche Parkierung Porkierung
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Parkdeck auf ehemaligen Schaeffler-Firmengelande in Bamberg PQrkierUﬂg

Parkdeck

ParkraumWelten GmbH&Co.KG Parkdeck an der Therme — Foto Planstatt Senner

PLANSTATT SENNER € 20




Foto: swb-Bild: Goldbeck Siid -
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Mobilitatszentrale
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Mobilitatszentrale

Holzparkhaus Bad Aibling
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2. | Freiraumstrukiur und
Entwasserungskonzept

Fachliche Présentation Planstatt Senne




Freiraum
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M Evapotranspitation (ET) Regenwasserkonzept

B Abfluss (Q) Naturliche
B Grundwasserneubildung (GWNB) Wosserhoushol’rsbilonz

4.0%

< P

YY

Evapotranspiration
660.6 mm/a

Niederschlag
799.6 mm/a

Oberflachenabfluss ~
9.3 mm/a

Zwischenabfluss
: zum Abfluss Abfluss
Zwischenabfluss 8.4 mm/a
261.5 mm/a 2

) Zwischenabfluss
bei hohem Grundwasser Dieser Anteil wird hier

253.0 mm/a dem Abfluss zugeordnet.

kapillarer Aufstieg : Wenn moglich selbst entscheiden.
169.9 mm/a Tefonperkalotion

Grundwasser

25
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1 Mulden Retention-/ s
Einstauflichen

2 Versickerung

3 Verdunstung
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Regenwasser

4 EinstauRickhaltung _’
Dachbegriinung

5 Rigolen retentions- !

volumen unter der Erde L_.I U
6 Zisternen mit Retentions- ‘
volumen (Zwangsentieerung)
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Freiraum

Offentliche Offentliche Halboffentliche e
Grunflachen Platzflachen Platzflachen PI&tze
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Stadtebaulicher
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2. | Fokusbereiche

Fachliche Présentation Planstatt Senne




Sondernutzung, Architektonischer Akzent

’ Parkdeck
‘ : i ‘ v
| . (94-112 SP)

und Filszugang
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Green Tower in Vietnam — VietArchitektGroup
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_Schnitt Mitte

Parkdeck
v
(94-112SP)

31

GmbH
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IF\’/arkdeck Geometrische Variante

(94-112.5P) S mit Baumhain und Uferterrassen
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Sondernutzung Mitte
Filszugang
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Variante mit Pflanzinseln und Filsdeck

Parkdeck
vV
(94-112 SP)
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Retentionsbeete

Beispiele

Placid Hotel Zurich — baunetz-archittekten.de

PLANSTATT SENNER € 35






Erleblbarkeit Fils

Beispiele

Filsterrassen Goppingen

Remsterrassen Waiblingen

PLANSTATT SENNER € 37



Gewerbe Ost
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Gewerbe Ost

Nachhaltigkeit

bdudegriin

Green City Hotel Freiburg
It N

> o

Blumenwiese an der Zschopauer Schwimmbhalle Bildquelle: carl-stahl-france/carl-stahl-arc
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Mischgebiet West

wFilswegkurve"
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Larmabschadtzung

- 45 Ohne Larmschutzwand
berechnetin 7 m Hohe

- 60 Grenzwert fur

- 65 Mischgebiet 60 dB(A)

- 70 Urbanes Gebiet 63 db A)
Gewerbe 65 dB(A) —

> 80

nachts

- 90 Grenzwert fiir

- 55  Mischgebiet/Urbanes

- 60 Gebiet 45 /50 dB(A)
Gewerbegebiet 55/60 db

- 80 Augsburg den, 02.06.2023
Im Auftrag der Stadt Plochingen

MOHLER+PARTNER
INGENIEURE AG

Prinzstr. 49 T +49821455497-0 4 -|
D-86153 Augsburg  F +49821455497-29
www.mopa.de info@mopa.de
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nachts ==
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<=35 |Larmabschatzung
35 - 40 o©ohne Larmschutzwand
berechnetin 7 m Hohe
40 - 45 mit Gebdude
45 - 50  Grenzwert fiir Mischgebiet /
50 - 55 Urbanes Gebiet 45/50 dB(A)
55 - 60 Gewerbe 55/60 dB(A) —
60 - 65
65 - 70
70 - 75
75 - 80
> 80
<= 135 mit Ldrmschutzwand
berechnetin 7 m Hohe
35 - 40 mit Schallschutzwand
40 - 45 B10 und Bahn
45 - 50  Grenzwert fur

50

Mischgebiet/ Urbanes Gebiet

55
60
65
70
75

45 /50 dB(A)
Gewerbegebiet 55/60 db(A)

Augsburg den, 02.06.2023
Im Auftrag der Stadt Plochingen

MOHLER+PARTNER
INGENIEURE AG

Prinzstr. 49 T +49821455497-0 42
D-86153 Augsburg  F +49821455497-29
www.mopa.de info@mopa.de




Lutzareal

Gewerbe und Mischnutzung

s ,azmt\m WWI | r€ e .i - Nachverdichtung

Mischnutzung

e

Verdichtetes, durchldssiges
Wohnen sowie
gemeinschaftliche
Wohnhofe

Riegelbebauung im Suden
zur BundesstraBe und im
Westen zur Eisenbahn als
Larmpuffer

Errichtung eines grinen
zentralen Parkdecks

Berucksichtigung
Radschnellweg
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Bebauungsplan Nord (4,4 ha)
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Festsetzungen

§6a Nutzung
Urbane Gebiete

(1) *Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. ZDie
Mutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

(2} Zuldssig sind

|_I.

Wohngebaude,
2. Geschdfts- und Bilrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

(2} Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. ‘\ergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind,

2. Tankstellen.
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Nutzungsschablone Nérdlich der Fils

Bebauungsplan Nord (4,4 ha)

Vorentwurf

Legende

Bauweise und iiberbaubare
Grundstucksflache

Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baulinie
1§ 23 (2) Baulv )

Art der baulichen Nutzung

Urbane Gebiete
(§ Ba Baulvo)

Gewerbegebiete
{5 & Bauwo)

Industriegebiete
(§ 9 BauNvO)

Offentliche Verkehrsflichen

Strallenverkehrsfldche
1§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer, Zweckbestimmung
"verkehrsberuhigter Bereich”

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

‘Verkehrsflache besonderer, Zweckbestimmung
"Offentliche Parkfliche™

1§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

"Geh- und Radweg"
1§ 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
"Futgangerbereich”
1§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
"Radschnellweg”
1§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
"Platz"
1§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafienbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsgrin als Bestandteil der Verkehrsanlagen

Private Verkehrsflaichen

Private verkehrsfliche besonderer, Zweckbestimmung
“Wohnweg"

{5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Griinflichen

MuU1 mMuz2 Mu3 MuU4
GRZ:
Grundflichena 0,75 0,50 0,50 0,70
nzahl
Dachform FD FD FD FD
Vollgeschosse - @ - -
—
GHinm Max. 9,50 m Max. 21 m Max. 9,50 m Max. 9,50 m I
Abw.
Bauweise o} iE j 0 g Bauweise
MUS MU& Mu7 MuUs
GRZ:
Grundflichena 0,60 0,50 085 0,80 I:l
nzahl
Dachform FD FD FD FD
Vollgeschosse I @ @ 1l
GHinm Max, 8,50m Max, 850 m Max. 9,50 m Max. 9,50 m
Bauweise o o} 8] o]
MuUs9 GE1 GE2 Gl
GRZ:
Grundfiichena 0,50 075 Q.70 0,75
nzahl
Dachform FD FD FD FD
Voligeschosse @ - v -
GHinm Max. 12 m Max. 10,50 m @ Max. 11 m
Abweichende Abweichende
Bauweise A o e Bauweise Bauweise

offentliche Grinfliche
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGE)

Offentliche Griinflaiche, Zweckbestimmung

"Uferbdschung"
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

SENNER &)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4§65 (2) Nr.10 und (4}, § 8 {1) Nr. 20, 25 und [6) BauGE

. J
©

Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchemn und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

{5 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs 8 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchemn und sonstigen BepflanzZungen (& o ass. 1 hr. 25a und
Abs 6 BauGs)

Festsetzung fir den Erhalt ven Badumen
(& B Abs 1 Nr. 25b BauGR)

Festsetzung fir das Anpflanzen ven Baumen
(& B Abs 1 Nr. 25a BauGRB)

pfgl: Stralienbiume (PRanziste 1)

pig2: Platzbiiume (Planziste 1)

Pfg3: Baume in Grinflachen (Pllancisie 2)

den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Wasserflachen
{5 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 0 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB |

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(5 8 .Abs. 1 Nr. 18 BauGE)

Weitere Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch

£
4
4
A

&

Abgrenzung unterschiedlicher MaRknahmen, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles der Nutzung

innerhalb eines Baugebiets
(51 Abe.4, § 16 Abe.5 BaubVO)

Passive Larmschutzmaflinahmen
150 Abs_1 Nr. 24 BauGB)

Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger

und Versergungstrager
(59 hb=1 Nr. 21 und Abs. 8§ BauGE)

Leitungsrecht zu Gunsten der
Deutschen Bahn
(§9 Abs.t Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der
Feuerwehr und Anlieger
(§9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 8 BauGB)

oberirdische Leitung
(110-k\V-Bahnstromleitung)
{5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 8 BauGB)

unterirdische Gasleitung
(5 Abs. 2 Nr. 4 und Abis. 4, § 8 Abs. 1 Ne 13 und
Abs. 6 BauGH)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 Abs. € BauGB)

Nachrichtlich
Flurstiicksgrenzen
Q Bestandsgebaude

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 1
Bebauungsplans und der &rtlichen Bauverschrifien n

(59 Abs. 7 BauGH)

Geplante Gebaude

Sichtdreieck Geschwindigkeit 50 km/h
RASt 06

Gewasserrandstreifen

Offenlandbiotop

HQ 100

Schutzstreifen Freileitung
(30 m rechts und links)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Sid Fils
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Bebauungsplan Sud (2,4 ha)
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Nutzungsschablone Siidlich der Fils

Bebauungsplan Sud (2,4 ha)

Vorentwurf

MU1

MU1a

Mu2

MuU3

GRZ:
Grundflachenanzahl

0,55

0,65

0,55

0,55

Dachform

FD

FD

FD

FD

Vollgeschosse

WHinm

Max. 8 m

Max. 9,5m

Max. 18 m

Legende

Bauweise und iiberbaubare
Grundstiicksflache

_ Baugrenzen

{59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Bauvi)

fra
Art der baulichen Nutzung

@ Dorfgebiete
{5 5 Bauvo)

Mischgebiete
1§ B BauNvO)

Urbane Gebiete

1§ Ba Baultvay

Gewerbegebiete
1§ 8 BaulVO)

Offentliche Verkehrsflachen

Bauweise

Abweichende
Bauweise

MuU4

Mi

MD1 /MD2

GE

GRZ:
Grundflachenanzahl

0,65

0,60

0,65

0,65

Dachform

FD

FD

FD

FD

Vollgeschosse

WHinm

Max. 9.5 MDA
m Max. 8 m

MD2
Max. 9,50 m

Bauweise

Abweichende
Bauweise

@] Abweichende Bauweise

Abweichende
Bauweise

PLANSTATT SENNER €

Siraftenverkehrsflache

(§9Abs. 1N 11 BauGB)
Verkenhrsflache besonderer, Zweckbestimmung
“verkehrsberuhigter Bereich™
{§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkenrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
"Wirschaftsweg"

[§9Abs 1M 11 und fibs B BauGE)

‘Werkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
"Fultgangerbereich”

{58 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

"Radschnellweg"
{59 Abs. 1 Nr. 11 BauGE)

Werkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Platz™
{59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie
1§18 Abs 1 N 11 BauGE}

Verkehrsgriin als Bestandteil der Verkehrsanlagen

Offentliche Griinflachen

offentliche Grinflache
159 Abs. 1 N 15 BauGR)

. Geplante Gebaude
Offentliche Griinfidche, Zweckbestimmung "Parkaniage”
1§ 9 Abe 1 Nr. 15a BauGS)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
MNatur und Landschaft

§6 (2) Nr.10 und (4], § ©{1) Nr. 20, 25 und (6} BauGs

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (s a ass. 1 4. 25s usd
Abs.6 BauGB)

Festsetzung fur das Anpflanzen von Baumen
[§ 9 Abe 1 Nr. 252 BauGE)

Ppig: StraBenbaume (Pflanzists 1}

plg2: Platehiiume (Pllanzliste 1)

Pig3: Baume in Grinfidchen (Pllandiste 2)

Wasserflachen und Fléchen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(5 8 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Weitere Festsetzungen geméf Baugesetzbuch

Abgrenzung unterschiedlicher Maltnahmen, z B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
Mutzung innerhalb eines Baugebiets

151 Abe.4, § 16 Abs.5 BauhvO)

Passive Larmschutzmalnahmen
158 s, 1 Nr. 24 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten der
Deutschen Bahn
(§9Abs 1 Nr. 21 BauGB)

W

I
oberirdische Leitung
(110-k\V-Bahnstromleitung)
{5 Abe. 2Nr. 4 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. & BauGB)

unterirdische Gasleitung
(5 Abs. 2 Nr. 4 und Abe. 4, § 8 Abs. 1 Nr. 13 und
Abs. 8 BauCE)

Fléchen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abwasserbeseitigung
§ 0 Abs. 1 Nr. 12 und 14 Abs. & BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
Bebauungsplans und der drilichen Bauvorschriften des Bebauungsplans Nord Fils

{§9 Abis. 7 BauGE)

Nachrichtlich

Flurstiicksgrenzen

@ Bestandsgebaude

Gewassermandstreifen

Offenlandbiotop

HQ 100

Schutzstreifen Freileitung
(30 m rechts und links)
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Fotos oben: Bundesverband Gebdudegriin

Weitere Festsetzungen und

Dachbegriinung und Photovoltaik

Fassadenbegrinung (30 % aller Fassaden)

Vermeidungsmalinahmen Vogelschlag

Stellplatzverpflichtung > 50 m?2 =1 und < 50 m? = 0,8

Fahrradstellplatze pro 40 m?2 Wohnflache = 1
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Umweltreport

% Baumerhalt, Ein- und Durchgriinung
» Beleuchtungskonzept

% Bauzeitenregelung / Baum- und Gebaudekontrolle

% Vermeidung von Vogelschlag
» Bestandsbergung Fische beim Briickenbau
% Fachgerechter Umgang mit Boden, Grundwasser, Denkmalschutz

s Wasserdurchlassige Belage, Regenwasserkonzept

% Kleintierdurchlassige Einfriedungen

¢ Ersatzhabitate flr hohlenbritende V6gel, Turmfalke, Fledermause, Eidechsen
% CEF-Mallnahmen: Umsiedlung Mauer- und Zauneidechsen

» Kontrolle Nachtkerzenschwarmer
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4. | Umwelireport

ntation Planstatt Senner

Fachliche Prése



Strukturvielfalt

Begrunungsfaktor Baume

I
3

Arten von Grin

Baumreihen entlang der Fils
und der Bahnd&dmme,
Nischen- & einzeln Hohlen
vorhanden

Stark verbaute Fils
Wiesenfldche
Gartenhecken

Verbuschte Ruderalflache

Baume & Gehdlze entlang
der Fils und der
Bahnd&mme

Einzelne BGume in den
Gdrten und den
unentwickelten Restfl&ichen

Baumhecken & Gehdlze
Verbuschte Fldichen
Gartenflédchen
Einzelb&ume

PLANSTATT SENNER &)

Biodiversitats-

PIGIRURNIC oo e o
g MaBnahmen
Renaturierung d. Fils
Trockenmavuern- und B Planung
Bluhflachen teil des Bestand
Gestaltungskonzepts der

Platze

Aufwertung d.
Feuchtmulden- als Teil d.
Entwdsserungskonzepts

Planung

Neupflanzung von BGumen
auf den offentl. Platzen
Eingrinung der nordl. StraBe
und der norddstl. Parkpl&tze
Geringfugige
Baumfdallungen in der
Planung

Planung

Baumhecken & Gehdlze
Baumhain

BlOhfl&ichen
Gartenfl&chen
Einzelb&ume

Dach- und Fassadengrin
an Neubauten

Weidensukzession
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Leitstrukturen

Schirmarten

;W
P

0 i’

Tierartenvielfalt

« Stark verbaute Fils

+ Baumheckenqueren das
Gebiet und Rahmen dieses
ein

+« Turmfalke
+ Jauneidechse
+ Haussperling

+ MaBige Strukturvielfalt

+ Geringe Habitatfldchen

+ MaBige Vernetzungder
LebensrGume

+ Relativ hohe Stérung

PLANSTATT SENNER )

Biodiversitats-

MaBnahmen

qunung I Planung

Bestand

Renaturierungd. Fils mit
Effekt der Steigerung der
Durchgangigkeit fOr die
Arten

Planung

Fortpflanzungs- und Ruhestatten
fOr die Artenwerden vorgezogen
ausgedlichen

Wiederherstellung der
Habitatqudlitat im Gebiet
Umfassende MaBnahmen fr
insb. Barbe durch Fils-Renat.

Planung

Erhohte Strukturvielfalt insb.
durch Renaturierung d. Fils
Sonst wie Bestand
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