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Ausgangslage und Zielsetzung1.
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Plangebiet 
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Plangebiet

Zentrumsnahes Wohnen 

Kleingärten
Internationalität

Landmarke Lutz-Turm Landwirtschaft Kleintierzüchter

Fils

Bestandsgewerbe
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Aufgabenstellung

Beseitigung von Missständen im Rahmen der Stadtsanierung
 

▪ Städtebauliche Neuordnung und 
Qualitätsaufwertung mit 
Bebauungsplanaufstellung

▪ Neuordnung der Erschließung
▪  Ersatzneubau der Filsbrücke
▪ Gestalterische und ökologische 

Aufwertung der Fils und Uferzonen
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Zeitschiene

Termine
 

Auftakt Juli 2022

22.11.2022 Vorstellung im Gemeinderat

22.10.2022 Workshop mit Verwaltung

13.01.2023  Behördentermin

27.01.2023 Klausurtagung

06.05.2023 Anliegerdialog

13.06.2023 Vorstellung im Ausschuss

14.09.2023 Workshop mit Verwaltung

28.10.2023 Klausurtagung

14.11.2023 Vorstellung im Ausschuss

22.11.2023 Bürgerinformation

12.12.2023 Beschlussfassung Gemeinderat

…..
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Städtebaulicher Entwurf2.



Leitkonzept

9

Zugang Fils und Sondernutzung bilden die besonderen 
Adressen im Gebiet aus und fördern die Identitätsbildung.

Riegelbebauung entlang Bahn und Bundesstraße zum 
Lärmschutz

Straßenbäume zur Raumstruktur 

Raumbildung:
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Nutzung- und Gebäudestruktur2.
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Städtebaulicher Entwurf

Nutzungsstruktur

Wohnen
Gewerbe

Mischnutzung

Land-
wirtschaft

Gewerbe

Mischnutzung

Gewerbe

Mischnutzung
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Städtebaulicher Entwurf

2c Gebäudestruktur und Geschossigkeit
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Städtebaulicher Entwurf

2c Gebäudestruktur und Geschossigkeit

Bestand

Neubebauung



14

Fa
c

h
lic

h
e

 P
rä

se
n

ta
ti
o

n
 P

la
n

st
a

tt
 S

e
n

n
e

r

Erschließung2.
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Äussere Erschließung

Kleine Unterführung Filsweg

Große Unterführung Filsallee
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Erschließung
Durchfahrt wird für KFZ-Verkehr aus 
Sicherheitsgründen geschlossen – 
sichere und attraktive Gestaltung für 
Rad- und Fußverkehr

Fußgängerdurchgang 
unter Bahn

Neue Brücke und 
Straßenführung

Wendemöglichkeit Ausbau 
Radschnellwegverbindung (5,5 m) 
plus Ausweichbuchten

Radschnellwegbrücke als 
Behlfsbrücke
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Brücke 

Variante flacher Bogen
 

Breite ca. 11 m mit Fahrbahn 7,50 m, 

wovon beidseitg 1,50 m für Fußgänger markiert ist
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Parkierung2.



Parkierung

19

Zentrale Parkdecks Öffentliche  Parkierung
entlang der Straße

IVCa.200SP
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Parkdeck

Parkierung 

ParkraumWelten GmbH&Co.KG

Parkdeck auf ehemaligen Schaeffler-Firmengelände in Bamberg

Parkdeck an der Therme – Foto Planstatt Senner

Parkdeck Experimenta – Heilbronn.de
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Begrünte Parkdeck

Mobilitätszentrale
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Holzparkhaus Bad Aibling

Mobilitätszentrale

https://www.eder-holzbau.de/projekt/bauprojekt-parkdeck-bad-aibling/
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Freiraumstruktur und 

Entwässerungskonzept
2.
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Freiraum
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Regenwasserkonzept 

Natürliche 

Wasserhaushaltsbilanz
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Regenwasser 
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Freiraum

Plätze

Halböffentliche  

Platzflächen
Öffentliche 

Grünflächen

Öffentliche 

Platzflächen
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Städtebaulicher

Entwurf
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Fokusbereiche2.
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Mitte

Sondernutzung, Architektonischer Akzent 
und Filszugang

Green Tower in Vietnam – VietArchitektGroup
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Schnitt Mitte

Schnitt Variante 1
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Mitte und Filszugang
Geometrische Variante 

mit Baumhain und Uferterrassen
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Sondernutzung Mitte
Filszugang
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Variante mit Pflanzinseln und Filsdeck

Mitte und Filszugang



Retentionsbeete

Beispiele
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Placid Hotel Zürich – baunetz-archittekten.de
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Variante mit Pflanzinseln und Filsdeck

Mitte und Filszugang



Erlebbarkeit Fils

Beispiele
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Filsterrassen Göppingen

Foto Planstatt Senner

Remsterrassen Waiblingen
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Gewerbe Ost

Bestand und Verdichtung
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Gewerbe Ost

Nachhaltigkeit

Bildquelle: carl-stahl-france/carl-stahl-arc

Green City Hotel FreiburgFotos oben: Bundesverband Gebäudegrün

Blumenwiese an der Zschopauer Schwimmhalle
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Mischgebiet West
„Filswegkurve“

Nachverdichtung 
Mischnutzung
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tagsüber

nachts

Lärmabschätzung

Grenzwert für 
Mischgebiet 60 dB(A)
Urbanes Gebiet 63 db A)
Gewerbe 65 dB(A) – 

Grenzwert für 
Mischgebiet/Urbanes 
Gebiet 45 /50 dB(A) 
Gewerbegebiet 55/60 db 

Ohne Lärmschutzwand 
berechnet in 7 m Höhe
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nachts

nachts

Lärmabschätzung

Grenzwert für Mischgebiet / 
Urbanes Gebiet 45/50 dB(A)
Gewerbe 55/60 dB(A) – 

Grenzwert für 
Mischgebiet/ Urbanes Gebiet  
45 /50 dB(A) 
Gewerbegebiet 55/60 db(A) 

mit Lärmschutzwand 
berechnet in 7 m Höhe

mit Schallschutzwand 
B10 und Bahn 

ohne Lärmschutzwand 
berechnet in 7 m Höhe

mit Gebäude 
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Lutzareal

Gewerbe und Mischnutzung

− Verdichtetes, durchlässiges 
Wohnen sowie 
gemeinschaftliche 

Wohnhöfe

− Riegelbebauung  im Süden 
zur Bundesstraße und im 
Westen zur  Eisenbahn als 
Lärmpuffer

− Errichtung eines grünen 
zentralen Parkdecks 

− Berücksichtigung 
Radschnellweg

− Nachverdichtung 

− Mischnutzung
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Bebauungsplan3.
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Bebauungsplan Nord (4,4 ha)
Vorentwurf
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Festsetzungen

Nutzung
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Vorentwurf

Bebauungsplan Nord (4,4 ha)
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Bebauungsplan Süd (2,4 ha)
Vorentwurf
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Bebauungsplan Süd (2,4 ha)
Vorentwurf
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Weitere Festsetzungen und 

Örtliche Bauvorschriften 

Dachbegrünung und Photovoltaik

Fassadenbegrünung (30 % aller Fassaden)

Vermeidungsmaßnahmen Vogelschlag

Stellplatzverpflichtung > 50 m² = 1 und < 50 m² = 0,8

Fahrradstellplätze pro 40 m² Wohnfläche = 1  

Fotos oben: Bundesverband Gebäudegrün
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Umweltreport

Maßnahmen

❖ Baumerhalt, Ein- und Durchgrünung

❖ Beleuchtungskonzept

❖ Bauzeitenregelung / Baum- und Gebäudekontrolle

❖ Vermeidung von Vogelschlag

❖ Bestandsbergung Fische beim Brückenbau

❖ Fachgerechter Umgang mit Boden, Grundwasser, Denkmalschutz

❖ Wasserdurchlässige Beläge, Regenwasserkonzept

❖ Kleintierdurchlässige Einfriedungen

❖ Ersatzhabitate für höhlenbrütende Vögel, Turmfalke, Fledermäuse, Eidechsen

❖ CEF-Maßnahmen: Umsiedlung Mauer- und Zauneidechsen

❖ Kontrolle Nachtkerzenschwärmer
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Umweltreport4.
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Biodiversitäts-

Maßnahmen
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Biodiversitäts-

Maßnahmen
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit !
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