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Ausgangslage und Zielsetzung1.
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Plangebiet  
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Plangebiet

Zentrumsnahes Wohnen 

Kleingärten
Internationalität

Landmarke Lutz-Turm Landwirtschaft Kleintierzüchter

Fils

Bestandsgewerbe



6

Aufgabenstellung

Beseitigung von Missständen im Rahmen der Stadtsanierung
 

ÁStädtebauliche Neuordnung und 
Qualitätsaufwertung mit 
Bebauungsplanaufstellung
ÁNeuordnung der Erschließung
Á Ersatzneubau der Filsbrücke
ÁGestalterische und ökologische 

Aufwertung der Fils und Uferzonen
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Zeitschiene

Termine
 

Auftakt Juli 2022

22.11.2022 Vorstellung im Gemeinderat

22.10.2022 Workshop mit Verwaltung

13.01.2023  Behördentermin

27.01.2023 Klausurtagung

06.05.2023 Anliegerdialog

13.06.2023 Vorstellung im Ausschuss

14.09.2023 Workshop mit Verwaltung

28.10.2023 Klausurtagung

14.11.2023 Vorstellung im Ausschuss

22.11.2023 Bürgerinformation

12.12.2023 Beschlussfassung Gemeinderat

é..
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Städtebaulicher Entwurf2.



Leitkonzept
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Zugang Fils und Sondernutzung bilden die besonderen 
Adressen im Gebiet aus und fördern die Identitätsbildung.

Riegelbebauung entlang Bahn und Bundesstraße zum 
Lärmschutz

Straßenbäume zur Raumstruktur 

Raumbildung:
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Nutzung - und Gebäudestruktur2.



11

Städtebaulicher Entwurf

Nutzungsstruktur

Wohnen
Gewerbe

Mischnutzung

Land-
wirtschaft

Gewerbe

Mischnutzung

Gewerbe

Mischnutzung
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Städtebaulicher Entwurf

2c Gebäudestruktur und Geschossigkeit
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Städtebaulicher Entwurf

2c Gebäudestruktur und Geschossigkeit

Bestand

Neubebauung
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Erschließung2.
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Äussere Erschließung

Kleine Unterführung Filsweg

Große Unterführung Filsallee
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Erschließung
Durchfahrt wird für KFZ-Verkehr aus 
Sicherheitsgründen geschlossen ς 
sichere und attraktive Gestaltung für 
Rad- und Fußverkehr

Fußgängerdurchgang 
unter Bahn

Neue Brücke und 
Straßenführung

Wendemöglichkeit Ausbau 
Radschnellwegverbindung (5,5 m) 
plus Ausweichbuchten

Radschnellwegbrücke als 
Behlfsbrücke
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Brücke 

Variante flacher Bogen
 

Breite ca. 11 m mit Fahrbahn 7,50 m, 

wovon beidseitg 1,50 m für Fußgänger markiert ist
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Parkierung2.



Parkierung
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Zentrale Parkdecks Öffentliche  Parkierung
entlang der Straße

IVCa.200SP
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Parkdeck

Parkierung 

ParkraumWelten GmbH&Co.KG

Parkdeck auf ehemaligen Schaeffler-Firmengelände in Bamberg

Parkdeck an der Therme ς Foto Planstatt Senner

Parkdeck Experimenta ς Heilbronn.de
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Begrünte Parkdeck

Mobilitätszentrale
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Holzparkhaus Bad Aibling

Mobilitätszentrale

https://www.eder-holzbau.de/projekt/bauprojekt-parkdeck-bad-aibling/


