5. Stadtebauliche Erneuerung
(Neuformulierung der Sanierungsziele aus S. 43-44 des ISEK ,Filsgebiet-West“ aus 2018)
Fassung nach Gemeinderatsbeschluss vom 07.07.2026. Die Sanierungsziele aus dem
ISEK aus 2018 werden hiermit ersetzt.

Aus der Analyse des Untersuchungsgebiets, den Ergebnissen des gesamtstadtischen
Entwicklungskonzepts, den vorbereitenden Untersuchungen sowie den zwischenzeitlich erarbeiteten
und konkretisierten stadtebaulichen, verkehrlichen, freiraumplanerischen und wasserwirtschaftlichen
Planungen und Erkenntnissen lassen sich folgende Entwicklungsziele flir das Erneuerungsgebiet
~Filsgebiet-West* ableiten:

Qualitatsaufwertung der Wohnbereiche

= Weitere Verbesserung des Larmschutzes entlang der Bahnlinie und Bundesstralle, einschlief3lich
der Verlangerung bestehender Larmschutzanlagen zur Férderung gesunder Wohnverhaltnisse.

= Aufwertung der privaten Gebaudesubstanz, z. B. durch energetische Sanierung, Anpassung an
zeitgemalRe Wohnstandards, Férderung von Barrierefreiheit sowie klima- und hochwasserrobuster
Gebaudeausstattung

= Gestalterische und funktionale Aufwertung des Wohnumfelds durch Spiel- und Aufenthaltsflachen,
qualitatsvolle offentliche Raume sowie Angebote fiir Aktivititen im Freiraum; Beitrag zur
Verbesserung des Mikroklimas durch Begrinung und Verschattung.

= Verbesserung der ErschlieBungssituation sowie Schaffung von privaten Stellplatzangeboten unter
Berucksichtigung flachensparender und klimaangepasster Lésungen.

= Nachverdichtung durch ergédnzende Wohnbebauung unter Bericksichtigung stadtebaulicher,
immissionsschutzrechtlicher sowie Hochwasser- und klimaangepasster Rahmenbedingungen.
Abbruch nicht nachnutzbarer Bausubstanz.

= Schaffung einer eigenen Identitdt fir das Wohnquartier, deutlichere Abschirmung von den

angrenzenden Gewerbebereichen, unter anderem durch Eingrinung entlang der neuen
ErschlieBung.

Aufbereitung der Bau- und Nutzungsstruktur in den Gewerbebereichen
= Abbruch nicht nachnutzbarer Bausubstanz sowie Modernisierung erhaltenswerter Gebaude, auch im
Hinblick auf Energieeffizienz, Klimaanpassung und hochwasserangepasstes Bauen

= Aufwertung der Betriebs- und Freiflachen, insbesondere Auflosung groRflachiger offener
Lagerflachen

= Kommunaler Zwischenerwerb strategisch wichtiger Grundstiicke zur Steuerung der stadtebaulichen
und funktionalen Entwicklung

= Neuordnung von Grundstlicken zur Schaffung marktgangiger, funktionaler GrundstiicksgroRen

= Integration von Larmschutz- und Schutzma®nahmen zur Sicherstellung hochwertiger und resilienter
Arbeitsbedingungen



Herstellung der notwendigen, erganzenden Zufahrts- und ErschlieBungswege
Teilweise Verlegung der Stral3e ,Filsweg*“ einschliel3lich Angeboten fir den ruhenden Verkehr

Gestaltung offentlicher Platzbereiche und Ausformulierung pragnanter Gebietseingange,
insbesondere sudlich der Bahnunterfihrung sowie am sudlichen Briickenkopf

Ansiedlung zukunftsfahiger, mittelstdndischer Produktions- und Handwerksbetriebe sowie
innovativer  Dienstleistungs- und  Start-Up-Unternehmen, teilweise mit zugehdrigen
Betriebswohnungen

Gliederung der Baufelder durch Grinzasuren zur Sicherung einer Durchgriinung, zur Verbesserung
des Mikroklimas und zur Einbindung in umliegende Freirdume

Sicherung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung im sudlichen Gebietsteil

Neuordnung und Aufwertung der ErschlieBung

Neustrukturierung der StralRenrdume im Hinblick auf Verkehrssicherheit, Aufenthaltsqualitat,
Klimaanpassung und Erlebbarkeit des 6ffentlichen Raums fiir alle Verkehrsteilnehmer

Neubau der kommunalen Filsbricke zur ErschlieBung der sudlichen Grundsticke unter
Beruicksichtigung der hydraulischen Leistungsfahigkeit der Fils und hochwassersicherer Bauweisen

Neuordnung der Kanal- und Leitungstrassen im Zuge der neuen StralRenflhrung, Auflésung
bestehender ErschlieBungsliicken sowie Berlicksichtigung oberflachiger Starkregenabflusswege.
Aufbau einer modellhaften Breitband- und Glasfaserversorgung.

Herstellung von durchgangigen, attraktiven Wegeverbindungen fur Fuflganger und Radfahrer
zwischen Innenstadt/Bruckenwasen und dem Filsgebiet sowie der Anbindung an die geplante
Radschnellverbindung.

Verbesserung der Orientierung im Filsgebiet durch Vereinfachung der StralRenflhrung, dichte
Vernetzung der Ful3- und Radwege sowie klimatisch wirksame Begrlinung der StralRenrdume.

Reduktion der Stellplatzverpflichtung, Schaffung zentraler Parkierungsanlagen sowie Forderung von
Rad- und FuRverkehr und Sharing-Konzepten als klima- und flachenschonende Mobilitatsformen.

Gestalterische und dkologische Aufwertung der Fils und ihrer Uferzonen

Okologische Aufwertung der Uferbereiche der Fils u. a. durch naturnahe Querschnitte, Flachufer und
Reduzierung harter Uferkanten

Schaffung einer attraktiven landschaftlichen und stadtebaulichen Verbindung zwischen dem
Landschaftspark ,Bruckenwasen®, dem Mundungsbereich der Fils in den Neckar und dem oberhalb
des Filsgebiets gelegenen Naherholungsraum ,Filstal*



= Entwicklung eines zusammenhangenden griin-blauen  Freiraumgefliges mit  hoher
Aufenthaltsqualitat und klimaausgleichender Wirkung

= Einbindung der Ful3- und Radwege in das uberdrtliche Wegenetz

= \Verbreiterung der O&ffentlich zuganglichen Uferbereiche, insbesondere Uferweg Nord und
Verweilplatze an der Fils

= Filsbriicke als Identifikationselement gestalten

Hochwasserschutz / hochwasserangepasstes Bauen

= Modellierung von Erschliefungs- und Bauflachen zur Forderung des Hochwasserschutzes und
hochwasserangepasstem Bauen.

= Sicherung und Schaffung von Retentionsausgleichsflachen (Ausgleich von verdrangtem
Wasservolumen) sowie Uberschwemmungsflachen in den ufernahen Bereichen. Beriicksichtigung
der gesetzlichen Gewasserrandstreifen.

= Optimierung der hydraulischen Leistungsfahigkeit der Fils, ggf. auch durch eine angepasste Lage
und Geometrie der neuen kommunalen Filsbriicke

= Foérderung hochwasserrobuster Gebdudeausstattung (z.B. Ruckstausicherung, aufgestanderte
Haustechnik, wasserresistente Materialien, technischer Objektschutz)

Klimaanpassung
= Umsetzung eines integralen Regenwassermanagements (Mulden-Rigolen, Retentionsdacher,
Dachbegriinung, Einbau dezentraler Riickhaltevolumen) im Sinne des Schwammstadt-Prinzip.

= Entsiegelung bestehender bzw. Reduzierung der Versiegelung geplanter Verkehrs-, Hof- und
Lagerflachen soweit moglich.

= Entwicklung eines zusammenhangenden grin-blauen Freiraumgefliges mit Filsuferpromenade,
Uferzugange, Baumquartiere als ,kihle Orte®.

= Foérderung von Fassaden- und Dachbegrinung und hitzemindernde Gebaudestandards.

= Klimagerechte ErschlieBungsrdume durch Grinordnungsmafinahmen.



