Legende

Bauweise und uberbaubare
Grundstucksflache

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baulinie

: (§ 23 (2) BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

()
©

Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

Industriegebiete
(§ 9 BauNVvO)

Offentliche Verkehrsflichen

StralRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer, Zweckbestimmung

"Offentlicher Parkplatz"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

"Fuligangerbereich"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

"Platz"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Vv

Verkehrsgrun als Bestandteil der Verkehrsanlagen

St Stellplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr 4 und Abs. 22 BauGB)

Private Verkehrsflachen

Private verkehrsflache besonderer, Zweckbestimmung

"Wohnweg"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[

Grunflachen

offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflache, Zweckbestimmung

"Uferbéschung"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grunflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§5(2) Nr.10 und (4), § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

ooooooooooooo

ooooooooooooo

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (pfianziiste 1-4)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs.6 BauGB)

Festsetzung fur den Erhalt von Baumen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Festsetzung fur das Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
pfg1: StraBenbaume (Pflanzliste 1)
pfg2: Platzbdume (Pflanzliste 1 und 2)
Pfg3: Baume in naturnahen Grinflachen (Pflanzliste 3)
pfg5: Baume in den Retentionsmulden (Pflanzliste 5)

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Wasserflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Weitere Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch
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Abgrenzung unterschiedlicher MalRnahmen, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung

innerhalb eines Baugebiets
(§1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

LarmschutzmalRnahmen
(8§89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger

und Versorgungstrager
(§9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten der

Deutschen Bahn
(§9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzug der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten
(§9 Abs.1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

oberirdische Leitung

(110-kV-Bahnstromleitung)
(5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdische Gasleitung

(5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und
Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die

Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Aufschittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c und 17 BauGB)

Erdgeschossfulibodenhdhe (EFH) (Fertighohe) 4. NN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des - -
Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften 1 1

LT T Ty
(§89 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtlich

Flurstiicksgrenzen

Bestandsgebaude

Geplante Gebaude

Sichtdreieck Geschwindigkeit 50 km/h
RASt 06

Gewasserrandstreifen
Innenort : 5 m vom Ufer
AufB3enort : 10 m vom Ufer

Offenlandbiotop

100-jahrliches Hochwasser

Schutzstreifen Freileitung
(30 m rechts und links)

Fahrbahnrand

Larmschutzwand Bestand
und Planung 3 m Hohe

Freihaltekorridor der Filstaltrasse

Flachen fur Umspannstation / Schaltstation
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Sud Fils
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o 2 - Ausfertigungsvermerk:
B Das Bebauungsverfahren mit értlichen Bauvorschriften wurde nach den
B gesetzlichen Bestimmungen gemal} §§ 1 - 10 BauGB in Verbindung mit §
; \ 13 a Abs. 2 Nummer 1 BauGB und § 13 Abs. 2 und 3 BauGB im
s beschleunigten Verfahren ohne die Durchfihrung einer Umweltprifung
243/6 2252 -
- /—\>< / nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
s S
2511 >C/ . - .. . v 1
: / Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans und der o&rtlichen
D “ Bauvorschriften - zeichnerischer und schriftlicher Teil - mit den
) Beschlissen den Gemeinderates wird bestatigt.
224 o
243/3 J / 310, —
o o Plochingen, Plochingen,
{L - -
Stadt Plochingen Verbandsbauamt Plochingen
13
7;\1\6 o O
Frank Bul® Wolfgang Kissling
& .. . .
> Burgermeister Leiter Verbandsbauamt
N Y xe*

Geobasisdaten © LGL BW, Igl-bw.de, Stand der Geobasisdaten 07.2025

KREIS ESSLINGEN
Stadt Plochingen

BEBAUUNGSPLAN
,Filsgebiet-West, nordlich der Fils*

ZEICHNERISCHER TEIL - Teil A
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Verfahrensvermerke

Datum:

Verbandsbauamt Plochingen
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